Uchwata Nr V1/60/2019
Rady Gminy w Starej Dabrowie
z dnia 26 kwietnia 2019r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy na lata 2019-2024

Na podstawie art. 4 i 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2018 r., poz.
1234 z pbzn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy na lata 2019-2024, ktérego tresé stanowi zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Traci moc Uchwata nr XXVIII/202/2009 Rady Gminy w Starej Dabrowie z dnia 29
wrzeénia 2009 r. w sprawie zatwierdzenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Stara Dabrowa w latach 2009-2014 i Uchwata nr XXXVII/267/10 Rady Gminy
w Starej Dgbrowie z dnia 16 wrzeénia 2010 r. zmieniajgca uchwale w sprawie zatwierdzenia

wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stara Dabrowa na lata
2009-2014.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Dabrowa .

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojew6dztwa Zachodniopomorskiego.







Zatgeznik

do Uchwaty Nr VI/60/2019
Rady Gminy Stara Dabrowa
z dnia 26 kwietnia 2019r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY STARA DABROWA NA LATA 2019-2024

Rozdzial 1
WPROWADZENIE

§ 1. 1. Opracowanie Programu Zagospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Stara Dabrowa jest realizacja obowiagzku, ktéry nalozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 1.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz .U. 22018 1., poz. 1234 z pdzniejszymi zmianami).

2. Tworzenic warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o ktérej mowa w ust. 1, nalezy do podstawowych zadan
wiasnych gminy.

3, Gléwnym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych
dziatania Gminy Stara Dabrowa zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

gminie - nalezy przez to rozumieé¢ Gming Stara Dgbrowa,

lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobg uzywajacy
lokal na podstawie innego tytuly prawnego niz prawo wlasnosci,
mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ ogél lokali
mieszkalnych bedacych wiasnoscia gminy potozonych w budynkach
mieszkalnych i uzytkowych,

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 1., poz. 1234 z p6éZniejszymi zmianami),
budynku komunalnym — nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny
stanowigcy wiasno$¢ gminy, '

lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracownig sluzgcg tworcy
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku  robot
budowlanych w celu przywrécenia wartosci uzytkowej lub technicznej
elementéw budynku,

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszen
majacych na celu podniesienie standardu, oraz wyposazenie W nowe
instalacje,




9) instalacjach podstawowych — nalezy przez to rozumieé instalacje
elektryczng, wodociggows , kanalizacyjna,

10) wynajmujacym - nalezy przez to rozumieé osobg fizyczna lub prawna, ktorej
Wéjt Gminy na zasadzie odrebnej umowy powierzyt lokal mieszkalny lub
uzytkowy wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,

11) wartodcei uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ stopiefi
wyposazenia lokalu w niezbgdne pomieszczenia takie jak: kuchnia , pokoje,
we, oraz instalacje i urzadzenia techniczne utatwiajace korzystanie z lokalu.

Rozdzial 3
PROGNOZA WIELKOSCI I STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 3. Na ogélny stan 10 komunalnych budynkéw mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej 2.429,92 m* sktadajg sie: ‘

1) 37 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 2.172,85 m’,

2) lokale uzytkowe o pow. 257, 07 m? .

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie stanu technicznego budynkéw mieszkalnych:

1) Ikategoria - stan dobry — budynek w okresie objetym prognozg nie wymaga
napraw,

2) II kategoria- stan zadowalajgcy- elementy konstrukeiji sg w dobrym stanie
natomiast inne elementy budynku nalezy naprawiaé, konserwowaé badz
wymieniaé,

3) III kategoria — stan niezadowalajgcy - uszkodzone elementy konstrukcji,
elementy instalacji elektrycznej, wymagany jest remont.

§ 5. Mieszkaniowy zasob gminy okresla zatgcznik do programu.

§ 6. W latach 2019- 2024 wielko$é zasobu moze ulec zmianie w szczegOlnosci
poprzez:

1) przekazanie nieodplatnie na rzecz gminy lokali przez osoby fizyczne i prawne,

2) wybudowanie lokali przez gmine, badZ ich uzyskanie w drodze adaptacji lub
przebudowy innych pomieszczen,

3) nadbudowe, przebudowe lub rozbudows pomieszczen niemieszkalnych,

4) nabycie odptatne lokalu, '

5) zbycie lokalu,

6) zmiang statusu lokali mieszkalnych na socjalne,

7) zmiang przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbedne do realizacji
zada gminy,

Rozdzial 4
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZA CJI BUDYNKOW
I LOKALI KOMUNALNYCH



§ 7. 1. Stan techniczny zasobu wyznacza potrzebe remontéw biezgcych 1 kapitalnych
lub modernizacji.
2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow budynkéw mieszkalnych bedzie
w pierwszej kolejnoci usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajgcych bezpieczenstwu
mieszkaficow oraz konstrukeji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosei dziatan podnoszacych
standard zamieszkania ( modernizacja budynkow).
3, Podstawa do planéw remontéw i modernizacji stanowi¢ beda:
1) wyniki okresowych przegladéw budynkow, instalacji elektrycznej, i odgromowej,
elementy konstrukeyjne obiektéw urzgdzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych,
2) remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkaficoéw,
3) partycypacja w kosztach przez najemcow,
4) regularne oplacanie czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe przez najemcow.
4. Biorgc pod uwage stabe mozliwosci finansowania naktadéw na remonty, zaklada si¢ , Ze w
Jatach 2019-2024 beda wykonywane remonty czgéciowe obejmujace W szczegblnodei: wymiane
stolarki okiennej, odtworzenie kolorystyki, instalacje wodno- kanalizacyjne .
5. Plan remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych na lata 2019-2024 okresla tabela nr 1.

Tabela nr 1
Zakres prac Naldady Naklady z podzialem na lata
ogolem (z}) z
2019 2020 2021 2022 2023 2024
Remonty lokali 183 000 128 000 15 000 10 000 10 000 10 000 10 000
mieszkalnych

6. Prognozowane wielko§ci majg wytacznie charakter szacunkowy.
7. Wykazane w tabeli naklady na remonty budynkow i lokali komunalnych sg naktadami
minimum.

Rozdzial 5
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2019- 2024

§ 8. 1. Sprzedaz mieszka komunalnych bedzie kontynuowana na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (Dz..U. z 2018 r., p0z.2204 z
pbzn. zm.).

9 Lokale mieszkalne stanowigce wiasnoé gminy potozone w budynkach z udzialem
whasno$ci gminy beds sprzedawane w pierwszej kolejnosei az do catkowitego zbycia udziatu gminy
w tych nieruchomosciach.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych objetych wykazem lokali do sprzedazy na dany rok bedzie
realizowana na wniosek najemcy.

4. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcOw
stosowane beda bonifikaty w sposéb okreslony w odrgbnej uchwale Rady Gminy wynikajgce
7 przepiséw, o ktérych mowa w ust.1.

§ 9. Wylgcza sig ze sprzedazy budynki i lokale mieszkalne wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy

(szkoty).
§ 10. 1.Plan sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2019-2024 okreéla tabelanr 2.

Tabela nr 2

' ' Liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy w latach
Liczba lokali




Zakres przeznaczonych | 2019 2020 2021 2022 2023
do sprzedazy '
Lokale mieszkalne w
budynkach 22 3 5 4 4 3
komunalnych

2. Prognozowane wielkosci maja wytacznie charakter szacunkowy.

§ 11. Ustalenia zawarte w § 13. ust. 1 mogg stanowié podstawe do wypowiadania uméw
najmu z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia, pod warunkiem zaoferowania
wynajecia w tej samej miejscowosci innego lokalu, spelniajacego wymagania co najmniej takie same,
jakie powinien spetniaé lokal zamienny.

§ 12. Dopuszcza si¢ korekte planowane] sprzedazy lokali. Podstawe do realizacji sprzedazy
lokali stanowié bedzie wykaz budynkéw i lokali przeznaczonych do sprzedazy na dany rok
zatwierdzony przez Wéjta Gminy.

Rozdzial 6
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 13. Ustala sig nastgpujace rodzaje czynszdw:
1) zalokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne.

§ 14. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy stawki czynszu za 1
m® powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ z uwzglednieniem wartogci uzytkowej lokali okreslajgcej
standard podstawowy oraz czynnikéw obnizajacych ich wartosé uzytkows.

§ 15. Stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej dla lokali w poszczegdlnych
kategoriach ustala W6jt Gminy w drodze zarzadzenia.

2. Czynsz obowigzuje przez co najmniej 12 miesiccy.

3. Czynsz platny jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca.

§ 16. Stawka czynszu za lokal socjalny bedzie wynosita potowe stawki najnizszego czynszu
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 17. Dla lokali mieszkalnych o obnizonej wartosci uzytkowej w stosunku do standardu
podstawowego w poszczegélnych kategoriach wartosci uzytkowej obowigzujg stawki obnizone
proporcjonalnie do wystepujacych czynnikéw obnizajacych stawke maksymalng .

§ 18. Wykaz czynnikéw obnizajacych warto§é uzytkows lokalu oraz stopiefi obnizenia stawki
maksymalnej okrela tabela nr 3.

Tabela nr 3
Lp. Czynniki obnizajgce warto§¢ uzytkows lokali Wskaznik obnizajacy stawke
mieszkalnych (%)
1. | Lokal bez pomieszczen higieniczno- sanitarnych (bez WC w 10
budynku)
2. | Lokal bez centralnego ogrzewania 10
3. | Lokal bez instalacji wodociggowo- kanalizacyjnej 10

§ 19. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszezania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbidr
sciekoéw, odpadéw statych i ptynnych.



§ 20. Najemca w lokalu posiadajgcym wspdlne pomieszezenia bedzie pokrywal koszty
za korzystanie z wody, energii elektrycznej wedhug nastepujacego przelicznika- naleznos¢ za zuzyta
energie dzielona przez ilo§¢ 0séb korzystajgcych z pomieszezefi wspolnych,

§ 21. Polityka czynszowa gminy w latach 2019-2014 powinna zmierza¢ do zapewnienia
samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania
doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 7
ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 22. 1. W latach 2019-2024 nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Zaklada sie, ze zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy bedzie nadal sprawowany przez Wéjta Gminy Stara Dgbrowa .

3. Wplywy z oplat z tytuhu najmu lokali mieszkalnych obejmujace czynsz i optaty niezalezne
oraz z tytulu najmu i dzierzawy lokali uzytkowych oraz gruntéw, s3 dochodami budzetu Gminy.

o Rozdzial 8
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 23. 1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali
mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy niezbedne sg $rodki finansowe na ten cel.

2. Gléwnym #rédtem finansowania zamierzefi o ktérych mowa w ust. 1 beda $rodki stanowigce
wplywy z czynszéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wydzielone na ten cel w budzecie
Gminy Stara Dabrowa.

3. Wysokoé¢ wydatkéw na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym
beda okreslane corocznie w uchwale budzetowe;.

Rozdzial 9
WYDATKI NA POKRYCIE KOSZTOW UTRZYMANIA BUDYNKOW I LOKALI

§ 24. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkéw i lokali komunalnych obejmuja
w szezegblnosei:

1) wydatki na remonty i biezacg konserwacje,

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej- w cze$ci wspélnej nieruchomosei i inne
urzadzenia,

3) ubezpieczenia , podatki i inne optaty cywilnoprawne,

4) oplaty za ushigi kominiarskie, sanitarne i inne zwigzane z utrzymaniem sprawnosci
technicznej i uzytkowej instalacji i urzadzen w budynku,

5) wydatki na utrzymanie zieleni i urzadzen zabawowych,

6) oplaty za przeglady budowlane przeprowadzone na podstawie przepiséw ustawy o
bezpieczenstwie pracy.

§ 25. 1. Kwoty wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji , koszty
remontéw budynkéw i lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla tabela

nr 4.

Tabela nr 4

Zakres Wydatki Wydatki w poszczegdlnych latach (zl)
ogoétem (zI) | 2019 20207 2021 2022 I 2023 i 2024

Wydatki na l [




utrzymanie 40 000 10 000 8 000 6 000 6 000 5000 5000
budynkow i
lokali

2. Prognozowane wielkosci majg wytacznie charakter szacunkowy.

. Rozdzial 10
OPIS DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 26. Celem programu jest poprawa warunkéw zamieszkiwania lokalnej spolecznogci.
Gléwnym Srodkiem do realizacji tego celu sa remonty i modernizacje istniejgcego zasobu
mieszkaniowego gminy.

§ 27. Za niezbgdne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racj onalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, w szczegdlnoéci polegajace na:

1) prowadzeniu systematycznej zamiany lokali, majacej na celu zapewnienie lokali
zamiennych osobom zamieszkujacych w budynkach mieszkalnych:

a. przeznaczonych do wylaczenia z uzytkowania ze wzgledu na zagrozenie Zycia
lub zdrowia mieszkaficow,

b. przeznaczonych do rozbi6rki z uwagi na inwestycje celu publicznego,

c. przeznaczonych do zbycia.

2) inicjowaniu i prowadzentu efektywnej zamiany lokali majgcej na celu zapewnienie
mozliwosci biezgcego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu oraz
zmniejszenie liczby dhuznikdéw,

3) zapewnieniu lokali i pomieszczef tymezasowych w celu biezacej realizacji wyrokéw
eksmisyjnych,

4) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,

5) rozwoju budownictwa mieszkalnego,

6) zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymania naleznosci z tytutu czynszu.

Rozdzial 11 )
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28. 1. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujgce
na jego realizacje.

2. Stawki czynszéw obowiazujace na podstawie dotychezas obowiazujacych przepiséw beda
obowigzywaly do czasu wydania przez Wéjta Gminy Stara Dgbrowa, zarzadzenia w Sprawie

okreslenia stawek czynszu i warunkéw jego podwyzszenia lub obnizania na podstawie niniejszej
uchwaty.




zatgeznik

do Wieloletniego Programu Gospedarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stara Dabrowa
na lata 2019 -2024

Adres lokalu Powierzchnia Kategoria

(m2)

Stara Dabrowa nr 31 (Szkola 81 I kategoria

Podstawowa) :

Stara Dabrowa nr 61 (O$rodek 57,71 1 kategoria

Zdrowia

Chlebéwko nr 9 (Szkola 50 I kategoria

Podstawowa)

Nowa Dabrowa 39 84,40 I kategoria
44,62 II kategoria
83,99 1I kategoria
89,13 1I kategoria
71,51 1T kategoria
76,64 1I kategoria
63,76 I kategoria
67,81 II kategoria
42,72 1T kategoria
34,71 1I kategoria
96,32 1I kategoria
30,18 I kategoria
43,76 11 kategoria

Stara Dgbrowa nr 17 69,56 I kategoria
48,81 11 kategoria
109,18 1I kategoria
54,02 II kategoria
32,72 I kategoria

_ 19 I kategoria

Stara Dgbrowa nr 1 51,33 I kategoria
37,36 I kategoria
4471 1 kategoria

Rokicie 1 25,75 1T kategoria
68,19 1T kategoria
86,04 1T kategoria
62,62 1T kategoria







2172,85

89,91 TIT kategoria

Chleb6éwko 17a/2 38,22 1II kategoria
Chlebowko 7 47,48 III kategoria
49,98 TIT kategoria

46,72 1T kategoria

56,98 11T kategoria

63,01 IIT kategoria

Rosowo 11/3 53 IIT kategoria

I kategoria — 5 lokali

II kategoria — 20 lokali
111 kategoria — 12 lokali







